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THANH PHO HUE Pée lip — Tw do — Hanh phic
SO XAY DUNG
'$6:4490/SXD-QLN&TTBDS Hué, ngay 34 thang 3 nim 2025

V/v x4c nhén didu kién mé ban nha & xi
héi hinh thanh trong tuong lai dbi véi quy
20% dién tich can ho cho thué khéi nha

XH2 (OXH1) thuge du 4n Khu phic
hop Thay Vin, giai doan 2, thudc khu B

— D0 thi méi An Van Duong

Kinh gui: Lién danh Cong ty Co phan Tap doan Cotana — Cong ty Cb phan
Tép doan Telin — Cong ty C6 phan Diu tu va Phat trién Bat dong san Cotana Capital

Ngay 05/3/2025, S& Xay dyng Thanh ph6 Hué nhan dugc Vin ban sb
12/2025/CV-COTANACAPITAL ngay 28/02/2025 ctia Cong ty Co phan Pau tu va
Phat trién Bat dong san Cotana Capital (Pai dién Lién danh Cong ty Co phan Tap
doan Cotana — Cong ty Cb phan T4p doan Telin — Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién Bat dong san Cotana Capital) (sau day viét tat 14 Cha dau tu) vé viéc dé xuét
duoc phép ban 20% dién tich san nha & xa hoéi da danh dé cho thué tai Khéi nha
XH2, XH3 - Khu nha & x4 hoi chung cu cao tang OXH]1 thudec Dy 4n Khu phug
hop Thuy Van, giai doan 2, Khu B — D6 thi m6i An Van Duong va Thong béo $___
07/TB ngay 28/02/2025 ctia Chu dau tu vé viéc xin thong bdo 36/182 can ho xa hiog |+
khéi nha XH2 du didu kién dé ban nha & hinh thanh trong tuong lai. Qua ra soat ‘
s0'va céc van ban quy pham phép luat c6 lién quan, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& diéu kién ban nha & xa héi hinh thanh trong twong lai:

Phai tuan tht cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 88 Luat Nha ¢ 2023;
trong do:

a) Di c6 ho so du 4 an dau tw xay dung nha &, cé thiét ké k§ thuat nha ¢
duoc phe duyét va cé gidy phép xdy dung néu thude trwong hop phai cé gidy
phép xay dung:

Quyet dinh s6 3315/QD-UBND ngay 28/12/2020 cia UBND tinh Thura
Thién Hué vé viéc chép thuan chu turorng dau tu du 4n Khu phirc hop Thuy Vin,
giai doan 2, thudéc Khu B - Po thi moi An Vén Duo'ng, tinh Thira Thién Hué va
dugc diéu chinh tai Quyét dinh s6 3367/QD-UBND ngay 23/12/2021.

Quyet dinh s6 80/2022/QD-COTANA CAPITAL ngay 01/8/2022 cua
Cong ty C6 phan DPau tu va phét trien Bat dong san COTANA CAPITAL vé viée
phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Khu nha & x4 hdi - Chung cu cao ting
OXH1 thudc dy an Khu phirc hop Thuy Van, giai doan 2, thuéc Khu B - D6 thj
méi An Van Duong, tinh Thira Thién Hué.

- Quyét dinh sb 04/2023/QB-COTANA CAPITAL ngay 17/3/2023 cua
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Céng ty Co phan Pau tu va phat tridn Bét dong san COTANA CAPITAL vé viée
phé duyét didu chinh du 4n déu tu xay dyng cong trinh: Khu nha ¢ xa hoi - Chung
cu cao tang OXHI thude dy an Khu phic hep Thiy Van, giai doan 2, thudc Khu B -
P6 thi méi An Van Duong. ‘ e

- Quyét dinh s& 111/2022/QD-COTANA CAPITAL ngay 22/10/2022 cua
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Bét dong san COTANA CAPITAL vé viéc
phé duyét Ho so thiét ké ban v thi cong cong trinh Khéi nha XH2, XH3 va Ha
tAng k¥ thuat thudc khu nha & xa hoi - Chung cu cao tAing OXH1 thudc dy an Khu
phtrc hop Thily Van, giai doan 2, thudc Khu B - D6 thi méi An Van Duong.

- Quyét dinh s8 5A/2023/QD-COTANA CAPITAL ngdy 26/5/2023 clia
Coéng ty CO phan Dau tu va Phat trién Bét dong san COTANA CAPITAL Ve viée
phé duyét diéu chinh du 4n du tu xdy dung khu nha & xd hdi - Chung cur cao tang
OXHI thude du an Khu phirc hop Thay Van, giai doan 2, thuc Khu B - D06 thi mai
An Véan Duong. ' g

- Gidy phép xay dyng so 11/GPXD ngay 08/12/2022 cta S& Xay dung cap
cho Lién danh Cong ty Co phan Tép doan Cotana — Cong ty Co phan Tép doan
Telin — Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Bét dong san Cotana Capital xay
dung hang muc cong trinh: Nha xa hoi XH2, XH3 thudc Khu nha ¢ xa hoi - Chung
cu cao tang OXHI thudc dy an Khu phitc hop Thuy Vén, giai doan 2, thugc Khu B
- PO thi méi An Véan Duong.

b) P hoan thanh viéc xdy dung phin méng ciia nha & theo quy d;nh
ciia phap luit ve xidy dung va hoan thanh viéc dau tw xay dung hé thong
dwong giao théng, cap nuor, thoat nwde, dién sinh hoat, dién chiéu sang cong
cong caa khu vue nha ¢ dwgc b4dn, cho thué mua theo quy hoach chi tiét XAy
dung, hd so thiét ké va tien d cita d 4n dé dworc phé duyét:

b.1) Béi véi phiin méng: Cong vin sb 4923/SXD-CCGD ngay 27/12/2023
clia SO Xay dung vé viéc kiém tra cong thc nghiém thu trong qué trinh thi cong
(lan 1) céng trinh Nha & x4 hoi XH2 - Chung cu cao tang OXH]1 thudc Khu phtrc
hop Thuy Van giai doan 2, thuoéc Khu B - D6 thi md&i An Van Duong.

q Hién nay, Chu dau tu dang t4 chirc dau tu hoan thién khdi Nha & xa hoi XH2
8 6 chirc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh.

b.2) Péi véi xay dung cong trinh ha tang ky thuat: :

- Ha ting ky thut bén ngoai khu nha & xa héi: Céc cong trinh Ha thng k¥
thuat bén ngoai cong trinh Nha & x3 hdi XH2 bao gom: Tuyén Trung tam 1 (TT1),
Tuyén Trung tam 2 (TT2) va tuyén Trung tam 3 (TT3). :

Pbi véi cac cong viéc thude thim quyén kiém tra cong tac nghiém thu cua
S Xy dung (mit dudng, via he), S& Xéy dung da to chic kiém tra va c cac
Thong bao sau:

+ Pbi voi Tuyén Trung tam 1 (TT1): S& Xay dyng da co Thong bao két qua
kidm tra cong tac nghiém thu hoan thanh tai Thong bao so 5140/TB-SXD ngay
17/12/2024.



3

+ Dbi véi Tuyén Trung tdm 2 (TT2): S& Xay dung dé c6 Thong bao két qua
kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh tai Thong bao s6 3836/TB-SXD ngay

08/10/2024.

+ D&i v6i Tuyén Trung tam 3 (TT3): S& Xay dung dé co Thong béo két qua
kiém tra cong tdc nghiém thu hoan thanh tai Thong bao sb 5139/TB-SXD ngay

17/12/2024.

Dbi véi cac cong viec con lai thude thAm quyén ctia Chu dAu tu, Chu dau tu
tu t6 chtrc ngiém thu hoan thanh trén cdc Tuyén TT1, TT2 va TT3:

+ Bién ban nghlem thu hoan thanh chat lugng, khdi luong san pham ban
giao cong trinh dua vao st dung ha tdng k¥ thut Tuyén duong TT1 (giai doan 1B)
s6 40/BBNTHT-BGDVSD ngay 10/3/2023 giita Chu dAu tu, don vi tu van gidm
sat va nha thau thi cong

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh chat lugneg, khéi lwong san pham ban
giao cong trinh dua vao str dung ha tang k¥ thuét Tuyén duong TT2 (giai doan 1B)
s6 05.10.3/BBNTHT-BGDVSD ngay 05/10/2024 gitta Chu dau tu, don vi tu van

giam sat va nha thau thi cong.

+ Bién ban ngh1em thu hoan thanh chit lugng, khéi lwong san phim ban
giao cong trinh dua vao sir dung ha tang k¥ thuat Tuyén du’o*ng TT3, 1B.01, 1B.02
(giai doan 1B) sb 41/BBNTHT-BGDVSD ngay 15/3/2023 gitta Chu dau tu, don vi
tu van giam sat va nha thau thi cong.

- Poi véi xay dung cong trinh ha tang ky thuit thugc khu nha & xa hoi
(OXH1): Chu dAu tu cé bao céo tinh hinh trién khai thi cong xay dung hang muc
HTKT (OXHI) tai Vidn ban sb 05/2025/BC-COTANA CAPITAL ngay
26/02/2025. S& X4y dung d& nghi Chu dAu tu dAu tu hoan thanh ha tang k¥ thuat
lién quan dén khu XH2 trude khi dua vao khai thic, st dung.

¢) Pa giai chap d6i véi treong hop chii diu tw c6 thé chap nha ¢ nay,
tru truwong hop duo’c nguwdi mua, thué mua va bén nhin thé chap dong vy

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Lién danh Cong ty Cb phan Téap doan Cotana — Cong ty Cb phan Tap doan
Telin — Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Bat dong san Cotana Capital da c6
Vin ban sé 106/2024/CV- COTANA CAPITAL ngay 21/8/2024 giri S¢ Xay dung
vé viée cam két chua thé chép cac cin nha, thira dat Nha ¢ xd hoi XH2 thudc Khu
nha & x3 hoi - Chung cu cao tang OXH1 ctia Dy an Khu phirc hgp Thiy Van giai
doan 2, thudc Khu B - D6 thi méi An Van Duong cho Ngan hang hay bét ky t6
chrc tin dung nao. Chi dau tu hoan toan chiu trach nhiém veé ndi dung da cam két,

Do d6, can clr vao cac hd so, tai liéu do Cha dau tu cung cap va dbi chiéu
quy dinh tai khoan 3 Pidu 88; diém g khoan 5, Piéu 198 Luat Nha & 2023 va
hudng dan cia Bo Xay dung tai Cong vin s6 397/BXD-QLN ngay 23/01/2025: 36
cin hd thudc quy 20% dién tich can h danh dé cho thué trudc day cia khdi nha
XH2 (OXH1) thuéc dy an Khu phirc hop Thuy Van, giai doan 2, thugc khu B — D6
thi méi An Véan Duong du didu kién dé ban nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai (dinh



keém Phu luc).

2. Mt s6 trach nhiém déi voi Lién danh Cong ty Cfi phfx_ﬁ_: Tap doan
Cotana — Cong ty Co phan Tap doan Telin — Cong ty Co phan Pan tu va Phat
trien Bat dong san Cotana Capital: - = T

a) Sau khi S& Xay dyung c6 Thong bao nay ma Chu dau tu chua thuc hién
viéc bén cdn h, trong truong hop co the chap céac cén nha, thira dat Nha o xa hoi
néy trén thi truéc khi ky hop dong mua ban, Chu dau tu phai giai chap, trlr truong

.....

hop dugc ngudi mua va bén nhan thé chép dong ¥ khong phai giai chap. _

b) Theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 38, Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 cua Chinh pht v& phat trién va quan 1y nha & xa hoi: So Xay
dung dé nghj Cht déu tu trudc khi thyc hién viéc ban phai cé trach nhiém bao cdo

r

béng vin ban vé tdng s6 cin hd dy kién ban va thoi diém du kién bit dau nhan ho
so, bét du ban dé S¢ Xay dung biét, kiém tra va cong bd cong khai tai Trang
Thong tin dién tir ctia S& Xy dung trong thoi gian toi thiéu 12 30 ngay ké tir thoi
diém bét dAu nhan hd so ding ky mua nha ¢ tai du an. |

¢) Sau khi ky Hop ddng mua ban, Chi dau tw c6 trach nhiém Iap day da
Danh sach cc déi tugng (bao gdm cé cac thanh vién trong ho) dd dugc mua nha &
x4 hoi giri vé 8¢ Xay dung dé cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
nhan dugc Danh sach nay va luu tri dé phuc vu cho céng tac quéan 1y, kiém tra
(hau kiém) theo quy dinh tai diém g khoan 1 Dicu 38 Nghi dinh 36 100/2024/ND-
CP ciia Chinh phii vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi.

d) Trién khai thi cong cac hang muc cong trinh dam bao theo dung hd so
thiét ké ban v& thi cong da dugc phé duyét gidy phép xay dung da cép; dy todn da
dugc thim tra; trudng hop co didu chinh ndi dung hd so thiét ké ban vé thi cong da
dugc phé duyét; gidy phép xdy dung di clp, du toan da dugc thAm tra dé nghi Nha
dAu tu phai 14y y kién ctia cu dan hodc cac khach hang da ky két hop dong mua ban
can ho.

d) Quy dinh cu thé céc hang muc s& hitu chung, s6 hitu riéng tai hop dong
ky két theo quy dinh tai Diéu 142 Luat Nha & 2023 d€ tranh tranh chép quyén sé hitu,
str dung chung cu sau nay.

e) Viéc tng tidn trudc ctia ngudi mua nha & x3 hoi duge thyc hién theo thoa
thuén trong hop ddng mua ban nha &, phi hgp véi ty 1€ hoan thanh xay dung coOng
trinh nha & va tién d6 thuc hién du &n di dugc phé duyét nhung s6 tién g trude
lan dau khong vuot qua 30% gid tri hgp ddng bao gém ca tidn dit coc (néu co),
tdng sb tién cac 1an thanh toan khong dugc vugt qua 70% gid tri hop dong dén
trudc khi ban giao nha & cho ngudi mua va khong duge vuot qua 95% gia tri hop
dong dén trude khi nguoi mua nha dugc cép Gidy chimg nhén dbi voi nha ¢ do
theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1, Piéu 89 Luat Nha & 2023.

g) Cong khai thong tin vé bét dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai
Pidu 6 Lugt Kinh doanh bit déng san nam 2023, Diéu 4 Nghj dinh sb
06/2024/ND-CP cta Chinh phu va Diéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cua
Chinh phu.
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’ h) Thuc hién cac nghia vy khac theo quy dinh cua phap luét vé& kinh doanh
bat dong san, nha & va cac phap luat khac co lién quan.

i) Chui déu tu chiu hoan toan trach nhiém trude phap luét vé tinh chuan Xac
va tinh hop phap cua cac thong tin, s6 liéu, tai liéu giri kém hd so di cung cAp.

S¢ Xéy dung thong béo dé Lién danh Cong ty Cb phan Tép doan Cotana —
Céng ty Co phan Tap doan Telin — Cong ty Cd phéan Pau tu va Phat trién Bat dong
san Cotana Capital dugc biét va thuc hién./.

Noi nhin: KT GIAM DOC

- UBND Thanh pho (dé b/c); 2N,

- Cac So: NN&MT, TC; e TEQGIAM POC

- Gidm débc va cac Pho Giam ddc; ( 3

- Website S& (dé dang tai); 1Sy iy DUNE

- Luu: VT, QLN&TTBDS (Nam).ﬁf/ -
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PHU LUC
DANH SACH CAN HO

dw 4n Khu phirc hop Thity Vin
giai doan 2, Khu B - D6 thi méi An Vin Dwong
(Dinh kém theo Cong vin s6 190 /SXD-QLN&TTBDS ngay ¥ /3/2025

X /uc: Khéi nha XH2 thudc khu nha ¢ xi hji-Chung cw cao tAng OXHI1 thudc

cia So Xay dung
STT | Maunha| S6nha Ting Dién tich sit dung | Dién tich san xiy dung

| (m2) (m2)
1 B1C w2201 2 54.5 57.72
2 B1A w2202 2 54.5 57.72
3 B1D W2203 2 54.3 57,12
4 C3 W2204 2 66.3 70.53
5 Al W2205 2 43 .4 47.00
6 C2D W2206 2 66.1 70.32
7 C2C W2207 2 66.1 70.32
8 BIB W2208 2 54.5 57.72
9 B1A W2209 2 54.5 57.72
10 ol W2210 2 72.7 77.27
11 3 w2211 2 66.3 70.53
12 C2A W2212 2 66.2 70:52
13 C2B W2212A 2 66.4 70.32
14 B1C w2301 3 54.5 5772
15 B1A W2302 3 54.5 57,72
16 B1D W2303 3 54.3 57.72
17 C3 W2304 3 66.3 70.53
18 Al W2305 3 43.4 47.00
19 C2D W2306 3 66.1 70.32
20 ! W2307 3 66.1 70.32
21 BIB W2308 3 54.5 57.72
22 B1A | W2309 3 54.5 57.72
23 Cl W2310 3 72.7 77.27
24 C3 W2311 3 66.3 70.53
25 C2A W2312 3 66.2 70.52
26 C2B W2312A 3 66.4 70.32

27 | BID | W2403 | 4 54.3 5772 |

28 C3 W2404 4 66.3 70.53 B
29 C2D W2406 4 66.1 70.32
30 Cc2C W2407 4 66.1 70.32




STT | MZunha | S&nha Ting Dién tich siv dung | Dién tich san xdy dung

(m2) (m2)
31 BI1B W2408 4 54.5 57.72
32 BIA W2409 4 54.5 51.72
33 Cl1A W2410 4 72,7 7421
34 C3 W2411 4 66.3 70.53
35 C2A W2412 4 66.2 70.52
36 C2B W2412A 4 66.4 70.32

(Ghi chii: So ligu do Chui diu tw cung cap va Chii dau tw hoan toan chiu trach nhiém
vé cdc so lieu nay).




